


LIEBENSWERTES GAILINGEN –
SÜDHANG ZUM RHEIN

Liebenswert – Neben der harmo-
nischen Lage am Hochrhein, einer 
guten Infrastruktur und der Nähe 
zur Schweiz, findet sich in Gailin-
gen durch die Südhanglage eine 
weitere Besonderheit: Vier Winzer 
nutzen die Geografie und das 
milde Klima, um Wein anzubauen. 

An den Hängen zum Rhein gedei-
hen auf  hitzigem, vulkanischem 
Gestein ausdrucksstarke Weine.
Für rund 3.000 Einwohner bietet 
die Gemeinde eine Heimat und ein 
gutes Niveau an Lebensqualität. 
Ein attraktiver Einzelhandel mit 
Fachgeschäften im Ortskern sowie 

weitere Fachgeschäfte und Dis-
counter im Gewerbegebiet sichern 
die gute Nahversorgung.  
Die hervorragende medizinische 
Versorgung und eine Vielzahl an 
Bildungseinrichtungen sowie die 
Bushaltestelle vor der Haustür 
bereichern das Angebot zusätzlich. 

VORTEILE + traumhaft schöne Region mit großem Potenzial

+ direkt an der Grenze zur Schweiz gelegen

+ erfahrener Betreiber für den Betreuungs- und Pflegebereich

+ ideale Lage mitten im Ortszentrum

+ Bauträger mit umfangreicher Erfahrung in Segment
    Pflege- und Betreuungsimmobilien

+ enge Zusammenarbeit mit der Gemeindeverwaltung



TAGESPFLEGE – 
EINFACH GUT UMSORGT

Gut aufgehoben – Oftmals küm-
mern sich Angehörige um ihre 
betreuungs- oder pflegebedürfti-
gen Partner, Eltern oder Großel-
tern, wenn sie mehr und mehr 
Unterstützung im Alltag benöti-
gen. Berufstätige können ihre 
Angehörigen aber oft nur in ihrer 

Freizeit versorgen und suchen 
nach Lösungen über den Tag. 
Hier greift das Angebot der Tages-
pflege, sodass Angehörige mit 
gutem Gewissen ihrer beruflichen 
Tätigkeit nachkommen können. 
Die Pflege des bzw. der Angehöri-
gen ist mitunter sehr kräftezeh-

rend. Gerade deshalb ist es manch-
mal einfach wichtig, mal eine Aus-
zeit nehmen zu können, um wieder 
zu Kräften zu kommen. In der 
Tagespflege sind die betreuten Per-
sonen unter permanenter Aufsicht 
und gut versorgt.
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DIE IDEALE LAGE 
FÜR VORDENKER

unverbindliche Illustration
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Gesamt  ca. 241,61 m²

FLÄCHEN
TAGESPFLEGE | EBENE 1

unverbindliche Illustrationen, Grafiken nicht 
maßstäblich, Wohnflächen sind Circa-AngabenS
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WOHNGEMEINSCHAFTEN
FÜR SENIOREN

Miteinander Leben – Seit einigen 
Jahren findet eine neue Wohnform 
für Senioren – neben dem bereits 
bekannten „betreuten Wohnen“ – 
zunehmend Verbreitung und 
Akzeptanz: Wohngemeinschaften 
für Senioren. Hierbei handelt es 
sich um ambulant betreute Mini-

Wohngemeinschaften, die im 
nahen Lebens- und Wohnumfeld 
der Betroffenen in der eigenen 
Kommune entstehen. In einer 
Wohnung werden bis maximal 
acht Bewohner betreut. Der 
Tagesablauf  wird weitgehend von 
Bewohnern und Angehörigen 

innerhalb eines Wohngemein-
schaftsgremiums selbst bestimmt. 
Diese Wohnform eröffnet den 
Angehörigen die Möglichkeit, 
auch weiterhin eine verantwor-
tungsvolle selbstbestimmte Rolle 
bei der Pflege ihres Angehörigen 
zu übernehmen.
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2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

Wohnung 2.1.1

Wohnung 2.1.2

Wohnung 2.1.3

Wohnung 2.1.4

betreute Wohngemeinschaften
in Summe

gemeinschaftliche Bereiche

Gesamt

 
22,47 m²

33,81 m²

32,78 m²

37,53 m²

126,59 m²

71,35 m²

ca. 197,94 m²

FLÄCHEN
WOHNGEMEINSCHAFT | EBENE 1

unverbindliche Illustrationen, Grafiken nicht 
maßstäblich, Wohnflächen sind Circa-AngabenS

N



FLÄCHEN
WOHNGEMEINSCHAFT | EBENE 2

unverbindliche Illustrationen, Grafiken nicht 
maßstäblich, Wohnflächen sind Circa-AngabenS

N

Wohnung 2.2.1

Wohnung 2.2.2

Wohnung 2.2.3

Wohnung 2.2.4

Wohnung 2.2.5

betreute Wohngemeinschaften
in Summe

gemeinschaftliche Bereiche

Gesamt

 
35,49 m²

29,79 m²

28,76 m²

33,40 m²

26,69 m²

154,13 m²

55,28 m²

ca. 209,41 m²

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5



Einheit

2.1.1

Lage Art Größe App. Gemein-
schaftsfl.

Fläche gesamt Kaufpreis je m² Miete/m² p.a. Mietrendite

2.1.2

EG

EG

WG

WG

 22,47 m²

33,81 m²

17,83 m²

17,84 m²

40,30 m²

51,65 m²

200.694,00 €

257.217,00 €

4.980,00 €

4.980,00 €

15,00 €

15,00 €

7.254,00 €

9.297,00 €

3,61 %

3,61 %

Löwen-Areal Gailingen

2.1.3

2.1.4

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

EG

EG

1.OG

1.OG

1.OG

1.OG

1.OG

WG

WG

WG

WG

WG

WG

WG

 32,78 m²

 37,53 m²

 35,49 m²

 29,79 m²

 28,76 m²

 33,40 m²

 26,69 m²

 17,84 m²

 17,84 m²

 11,06 m²

11,06 m²

 11,05 m²

 11,06 m²

 11,05 m²

 50,62 m²

 55,37 m²

 46,55 m²

40,85 m²

 39,81 m²

 44,46 m²

 37,74 m²

252.087,60 €

275.742,60 €

231.819,00 €

203.433,00 €

198.253,80 €

221.410,80 €

187.945,20 €

4.980,00 €

4.980,00 €

4.980,00 €

4.980,00 €

4.980,00 €

4.980,00 €

4.980,00 €

15,00 €

15,00 €

15,00 €

15,00 €

15,00 €

15,00 €

15,00 €

9.111,60 €

9.966,60 €

8.379,00 €

7.353,00 €

7.165,80 €

8.002,80 €

6.793,20 €

3,61 %

3,61 %

3,61 %

3,61 %

3,61 %

3,61 %

3,61 %

 197,94 m²  985.741,20 €

 209,41 m²  1.042.861,80 €  73.323,00 €



unverbindliche Illustration

SOZIALES LEBEN IM 
AUFENTHALTSRAUM



ZUKUNFTSWEISEND 
INVESTIEREN

Voraus denken – Unsere Bevöl-
kerungsstruktur ist einem starken 
Wandel unterworfen. Durch die 
ständig steigende Lebenserwar-
tung erhöht sich zwangsläufig die 
Zahl älterer und pflegebedürftiger 
Menschen. Dies erfordert ein 
Umdenken und eine Neustruk-
turierung in der bisherigen Alten-
arbeit. Zurecht entwickeln immer 
mehr ältere Menschen ein gesun-
des Anspruchsdenken und wollen 
den Lebensabend in angenehmer 
Atmosphäre unter idealen Bedin-
gungen verbringen.
Eine Umfrage bei älteren Men-
schen, wie sie sich das Leben im 

Alter idealerweise vorstellen und 
was für sie persönlich am wichtigs-
ten wäre, hat ergeben, dass ein gro-
ßer Teil der Befragten gerne in 
einer Gemeinschaft Gleichgesinn-
ter leben würden. Sie möchten der, 
in der Praxis zunehmenden, Isola-
tion im Alter entkommen um 
gemeinsam, trotz eingeschränkter 
Leistungsfähigkeit, sozial aktiv zu 
sein. Sie möchten nicht durch ein 
anonymes und den Bedürfnissen 
älterer Menschen nicht angepass-
tes Umfeld ständig schmerzlich an 
die eigenen Defizite erinnert wer-
den.

Für den Investor bzw. Kapitalanle-
ger bringt der Erwerb einer Senio-
renimmobilie zahlreiche Vorteile 
mit sich, wie z. B. die Investition in 
eine werthaltige Sachanlage und 
die zu erwartenden, laufenden 
Mietzahlungen. Darüber hinaus 
wird die Nachfrage nach altersge-
rechtem Wohnraum in den nächs-
ten Jahren mit größter Wahr-
scheinlichkeit weiter ansteigen, 
während das Angebot in diesem 
interessanten Segment dem Be-
darf  ständig hinterher hinkt. Für 
Nachfrage ist also gesorgt.

ABSOLUTE
ZENTRUMSLAGE

GUTE INFRASTRUKTUR 
IM ORT

GROßES
EINZUGSGEBIET

DIREKT AN DER
SCHWEIZER GRENZE

STEIGENDE NACHFRAGE
PROGNOSTIZIERT

DURCHGÄNGIGES 
GESAMTKONZEPT

ERFAHRENE
PARTNER

BAUBEGINN 
BEREITS ERFOLGT
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