Objekt-Steckbrief

Bayern

Pflegeheim Coburg -
Pflege der neuesten Generation

Henneberger Str. 25 a, 96242 Sonnefeld bei Coburg
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Investitionsstandort

Die Gemeinde Sonnefeld liegt im oberfrankischen Landkreis Coburg, am sidlichen Rand des Thiringer Walds — zentral

gelegen zwischen Coburg und Kronach an der BundesstraBe 303. Das Pflegeheim ist eingebettet in eine ruhige
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» Direkter Anschluss an die B303 (Coburg—Kronach),
gut erreichbar fir PKW und Busse.
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» Mehrere Regionalbuslinien verbinden Sonnefeld
mit Coburg, Neustadt b. Coburg und Kronach.
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» Hausarzte, Zahnarzte und Physiotherapiepraxen in
INEUENSE unmittelbarer Umgebung. GroRe Fachkliniken
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S finden sich im 12 km entfernten Coburg.
L » Freizeit & Erholung: Ein naturnahes Umfeld mit
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Wohnumfeld & Griinflachen
e Das Pflegeheim liegt unmittelbar an weitlaufigen
Wiesen und Feldern, ideal flir Spaziergdange
e Spielplatze und Ruhepladtze im Wohngebiet fordern
Begegnung und Riickzug.

Kulturelles & Historisches
* Sonnefeld Abbey: Die mittelalterliche Klosteranlage ist
ein historisches Wahrzeichen und nur wenige
Gehminuten entfernt. Sie bietet einen ruhigen Park
und regelmaRige Flihrungen.
e Dorf- und Vereinsfeste, kulturelle Lesungen und
Konzerte sorgen fir ein lebendiges Gemeindeleben.



Adresse

Objektdaten

Henneberger Str. 25 a, 96242 Sonnefeld

Einheiten |Ausstattung

60 Betten: 6 DZ + 48 EZ Pflegeappartements, 30 Stellplatze

Betreiber Diakonisches Werk Coburg e.V. (VR 36)

Pachtvertrag 20 Jahre plus 5 Jahre double net

Pachthohe 422.000 EUR p.a.

Flachen Grundsttick 9.257 m?, Nutzfliche 3.255 m?, Flurstiick 859/860
Kaufpreis ab 148.230 EUR

Energieklasse |Heizung

Effizienzklasse B | Holzhackschnitzel/Ol

Mietrendite (brutto)

5,0% p.a. (Berechnung: Pacht abzgl. Erbpacht)

Baujahr

2010/2011

Bauweise |Zustand

massiv | gut: kein Sanierungsstau, geringe Capex-MaRRnahmen

Besonderheiten

Erbpacht: Erbbaurechtsgeber und Grundstiickseigentiimer:
Gemeinde Sonnefeld, Laufzeit: 83 Jahre, Erbbauzins: 8.788 EUR p.a.




Gebaudestruktur & Fassadengestaltung
« Funf Wohngruppen sind um einen zentralen
ErschlieBungskern angeordnet.
« Eine Kombination aus hellen Putzflachen
verleiht dem Bau eine wohnliche Ausstrahlung.
« GroRe Fensterbander sorgen fiir optimale
Tageslichtnutzung.

Wohngruppen & Raumschnitt

o Platz fur insgesamt 60 Bewohner in 48
Einzelzimmer a 14 m? und 6 Zweibettzimmer a
20 m?. Alle mit eigenem Bad.

« Aufteilungin 5 Wohneinheiten — davon zwei
speziell fir Menschen mit Demenz.

« Pflegebader sind hohenverstellbar und mit
Sprudelfunktion ausgestattet.

« Die Zimmer verfligen liber bodentiefe Fenster
und eine barrierefreie Schwelle zum Flur.

Barrierefreiheit & Sicherheit
« Stufenlose Zugdnge an allen Haupteingangen
und Balkonen
« Breite Flure und groRziigige Wendefreiheit in
den Zimmern fir Rollstiihle und Pflegebetten

Architektur & Bauwgise

Gemeinschaftsflachen

« Jede Wohngruppe besitzt eine offene, funktionale
Gemeinschaftskiiche

o GroRzlgige Sitz— und Essnischen mit direktem
Zugang zu Balkon oder Terrasse

o Flexibel nutzbarer Mehrzweckraum fir
Therapieangebote, Gymnastik oder
Veranstaltungen

« Helle, verglaste Cafeteria im Erdgeschoss,
angrenzend an die Parkanlage

AuBenanlagen & Erholung
« Sitzinseln, barrierefreie Spazierwege,
Sinnesgdarten flir Demenzerkrankte
e Pro Wohngruppe jeweils eine Terrasse oder ein
grofRer Balkon
« Mitarbeiter- und Besucherparkpldtze am
Gebaude.
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Grundrisse
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Betreiber

Leitbild

Die Diakonie Coburg e.V. ist der soziale Dienst der
evangelischen Kirchen in der Region Coburg und versteht
ihren Auftrag als gelebte bietet
umfassende Unterstiitzung in den Bereichen Alten- und

Nachstenliebe. Sie

Referenzen vor Ort in Coburg

Seit 1962 in Coburg ansassig und
mehrfach modernisiert (1986, 1998),
verfugt das Haus lber 57 Einbett-

“Rodacher Leben”:

Das 1998 eroffnete Zentrum in Bad
Rodach bietet 60 Pflegeplatze (30

und 16 Zweibett-Zimmer mit eigener Einzel-, 15 Doppelzimmer) sowie 30
Nasszelle, Einbauschrank, TV- und seniorengerecht ausgestattete
Telefonanschluss sowie Personalruf. Appartements fiir betreutes Wohnen.
Das Seniorenhaus wurde nach dem Jede Pflegeeinheitist als tiberschau-
bare Wohngruppe gestaltet, erganzt

durch helle Aufenthaltsraume und

Wohngruppen-Modell konzipiert, um
eine familienahnliche Atmosphare zu
schaffenund die Selbstbestimmung einen speziellen Raum flir geronto-
der Bewohner in den Mittelpunkt zu psychiatrische Angebote.

stellen.

Behindertenhilfe,

psychischer Gesundheit — stets getragen von christlichen
Werten und dem Ziel, Menschen in jeder Lebenslage zu

starken.

“Rodacher Leben”:

Inmitten der Kurstadt Bad Rodach
empfangt die Einrichtung bis zu 18
Gaste von Montag bis Freitag (8—-16
Uhr). Ein liebevoll gestaltetes Tages-
programm mit gemeinschaftlichem
Frihstick, wechselnden Aktivitaten
und fachlicher Begleitung fordert die
Alltagsstruktur und entlastet
Angehorige.

Kinder-

und Jugendhilfe

Erganzt wird das Portfolio durch die
Diakoniestation Coburg, die
professionelle Pflege zu Hause und
Beratung bei der Antragstellung von
Pflegestufen anbietet. Damit
garantiert die Diakonie Coburg ein
vollstandiges Spektrum von der
stationaren Pflege liber Tagesbe-
treuung bis zur ambulanten
Versorgung.

sowie



Galerie

Pflegeappartements
Cafeteria
Gemeinschaftsbereiche

AulRenbereich, Terrassen, Park




Preisliste Erdgeschoss 1-24

Fliche WE Fliache WE + Gemeinschafts- Anteil je WE am Gesamtobjekt in Miete je WE Rendite Kaufpreis
(in m?) flache (inm?) 10.000stel (Monat) jeWE

Lage
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 148.230€
Erdgesthoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ % 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ / 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ % 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ kl 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 2165 62,29 179,38 617,66€ 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ /o 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 9 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ b 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 9 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ o 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 9 148.230€
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ %o 148.230€

Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 9 148.230€

Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ % 148.230€ 1 Entspricht der Nr. laut Teilungserklarung

Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 2 148.230€ 2 Im Kaufpreis nicht enthalten und vom

Kaufer zu tragen sind Kosten fir Notar,
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ % 148.230€ Grundbuchamt, Grundschuldbestellung

und sonstige Behorden von ca. 2,00%,
Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 9 148.230€ Grunderwerbsteuer 3,5%, evtl. anfallende

Kosten fir Kaufpreisfinanzierungen etc.

Erdgeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 148.230€




Preisliste Obergeschoss 25-47

Fliche WE Flache WE + Gemeinschafts- Anteil je WE am Gesamtobjektin Miete je WE Rendite Kaufpreis 2
I
(inm?) flache (inm?) 10.000stel (Monat) jeWE

Lage
Obergeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ o 148.230€
Obergeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ % 148.230€
Obergeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ % 148.230€
Obergeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ G 148.230€
Obergeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 5% 148.230€
Obergeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ % 148.230€
Obergeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 148.230€
Obergeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ o 148.230€
Obergeschoss Einzelzimmer 21,65 62,29 179,38 617,66€ 148.230€
Obergeschoss Doppelzimmer 31,67 72,31 208,23 717,00€ 172.070€
Obergeschoss Doppelzimmer 30,09 70,71 203,6 701,06€ 9 168.244¢€
Obergeschoss Doppelzimmer 28,7 69,32 199,6 687,29€ 164.940€
Obergeschoss Einzelzimmer 62,29 179,38 617,66€ J 148.230€
Obergeschoss Einzelzimmer 62,29 179,38 617,66€ 9 148.230€
Obergeschoss Einzelzimmer 62,29 179,38 617,66€ X/ 148.230€
Obergeschoss Einzelzimmer 62,29 179,38 617,66€ 9% 148.230€
Obergeschoss Doppelzimmer 69,34 199,65 687,47 164.981€

Obergeschoss Doppelzimmer 69,34 199,65 687,47 164.981€

Obergeschoss Doppelzimmer , 69,34 199,65 687,47 ‘ 164.981€ 1 Entspricht der Nr. laut Teilungserklérung

Obergeschoss Einzelzimmer 62,29 179,38 617,66€ % 148.230€ 2 Im Kaufpreis nicht enthalten und vom

Kaufer zu tragen sind Kosten fir Notar,
Obergeschoss Einzelzimmer 62,29 179,38 617,66€ % 148.230€ Grundbuchamt, Grundschuldbestellung

und sonstige Behorden von ca. 2,00%,
Obergeschoss Einzelzimmer 62,29 179,38 617,66€ 9 148.230€ Grunderwerbsteuer 3,5%, evtl. anfallende

Kosten fir Kaufpreisfinanzierungen etc.

Obergeschoss Einzelzimmer 62,29 179,38 617,66€ 148.230€




Lage
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Obergeschoss

Einzelzimmer

Einzelzimmer

Einzelzimmer

Einzelzimmer

Einzelzimmer

Einzelzimmer

Einzelzimmer

Preisliste Obergeschoss 48-54

Fliche WE
(inm?)

Flédche WE + Gemeinschafts-
flache (in m?)

Anteil je WE am Gesamtobjektin
10.000stel

179,38

Miete je WE
(Monat)

617,66€

617,66€

617,66€

617,66€

617,66€

617,66€

Rendite

Kaufpreis 2

148.230€

148.230€

148.230€

148.230€

1 Entspricht der Nr. laut Teilungserklarung

2 Im Kaufpreis nicht enthalten und vom
Kaufer zu tragen sind Kosten fir Notar,
Grundbuchamt, Grundschuldbestellung
und sonstige Behorden von ca. 2,00%,
Grunderwerbsteuer 3,5%, evtl. anfallende
Kosten fur Kaufpreisfinanzierungen etc.




Uberreicht durch:

Concept-Invest-Group
Olaf Wondraczek

Wetter / Ruhr
Gartenweg 2
58300 Wetter

Telefon: 02335 682 9092
Mobil: 0177 28 28 99 3
Email: info@concept-invest-group.de

Vorbehaltsklausel

Dieser Steckbrief dient als unverbindliche Information und vermittelt Ihnen einen ersten Eindruck der beschriebenen Investitionsmaglichkeit.
Eine wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Beratung kann und soll dadurch nicht ersetzt werden. Alle angegebenen Flachen basieren auf
den Flachenberechnungen eines Architekturbiiros und sind unverbindliche Richtwerte. Der Immobilienmakler hat die genannten Inhalte und
Vorabinformationen ungepruft Ubernommen und dbernimmt daher keine Gewdhr fur deren Vollstindigkeit und Richtigkeit.
Haftungsanspriiche, insbesondere aufgrund von Prospekthaftung, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der in diesem Steckbrief

dargestellten Informationen und Daten entstehen, sind ausgeschlossen. Stand, Mai 2026



